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Szanowna Pani

Przewodniczaca Podkomisji

Anna Milczanowska

Podkomisja nadzwyczajna

do rozpatrzenia rzadowego projektu
ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

oraz niektorych innych ustaw (druk nr
1560)

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci niniejszym zgtasza uwagi i wnioski do rzadowego
projektu ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych
ustaw. Uwagi przesytamy w wersji elektronicznej na wskazany adres Pani Przewodniczacej
Podkomis;ji Anna.Milczanow im.pl oraz sekretariatu podkomis;ji
elzbieta.kessel jm.gov.pl .

Dotyczy zmiany 51) po art. 198a dodaje sie art. 198b—198e w brzmieniu:

»Art. 198b. 1. Kto:

1) wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, bez spetnienia
warunku, o ktérym mowa w art. 174 ust. 7,”

... ,— podlega karze grzywny w wysokosci do 50 000 zt.”

Postulujemy wykreslenie z zaproponowanego przepisu stow ,i 3a” agdyz w
konsekwencji wprowadza to rozwigzania razgco sprzeczne z rzeczywistoscig gospodarcza,
sprzeczne z funkcjonowaniem wielu zawoddw i ustug. Prowadzi to do konfliktu
kompetencyjnego wielu podmiotdw w zakresie wykonywanych przez nie ustug, dezorganizuje
zycie gospodarcze. Przepis ten nie byt konsultowany ze srodowiskiem rynku nieruchomosci a
w szczegdlnosci z zawodami, ktdre sg tym przepisem objete.

Uzasadnienie. Kwestionujemy proponowany zapis Art. 198b. 1. punkt 1 w
zakresie zawarcia w dyspozycji tego przepisu art. 174 ust 3a (stéw i 3a").

W naszym przekonaniu nie dokonana zostata analiza przepisu 174 ust 3a, jego roli
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz skutkdéw objecia tego przepisu regulacja
zawarta w proponowanym nowym art. 198b. 1. punkt 1.

Artykut 174 ust. 3a okredla jedynie mozliwos¢ wykonywania dodatkowych ustug
przez rzeczoznawcéw majatkowych poza przypisanym dla nich na zasadzie wytacznosci



sporzadzaniem operatdw szacunkowych. Co do zasady wymienione w tym artykule ustugi sa
dodatkowymi dla rzeczoznawcdéw majatkowych, natomiast sg to podstawowe ustugi dla
innych zawoddw. W zaden sposéb wymienione ustugi nie sa przypisane w gospodarce do
wytacznego wykonywania przez rzeczoznawcow majatkowych.

Poprzez wpisanie dokladnie trzech znakéw: ,i 3a” projekt nie tylko
przekracza materie nowelizacji ale moze spowodowac drastyczne, wylaczne
zawlaszczenie nienalezacej do rzeczoznawcow majatkowych sfery ustug, ktére w
zasadzie nie sq w ogole albo tylko sporadycznie przez nich wykonywane.

Wpisanie tych trzech znakdw ,i 3a” nie umiemy sobie tego inaczej wyttumaczyé jak
tylko pomytka. Ponizej cytujemy przepis, objety w projekcie dziataniem proponowanego,
nowego przepisu art. 198b. 1. punkt 1.

~Art. 174 ust. 3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadzaé¢ opracowania i
ekspertyzy, niestanowiace operatu szacunkowego, dotyczace:

Komentarz: zapis ten wskazuje, ze oprdcz innych podmiotdw réwniez rzeczoznawca
majgtkowy moze sporzadzac opracowania i ekspertyzy nie bedace operetami szacunkowymi.
W Zaden sposdb ustawodawca nie daje wylacznego prawa do wykonywania tych ustug.

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

Komentarz: ustugi te powszechnie sg wykonywane przez firmy konsultingowe, posrednikdw
w obrocie nieruchomoéciami, zarzadcow nieruchomosci czy wrecz przez wyspecjalizowana
grupe doradcéw nieruchomosci.

2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

Komentarz: ustugi te sg powszechnie wykonywane przez firmy konsultingowe, doradcze,
ekonomistéw, posrednikéw w obrocie nieruchomosciami i doradcdw majatkowych i
inwestycyjnych.

3) skutkdw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
Komentarz: ustugi wykonywane w szczegdlnosci przez urbanistéw, firmy doradcze,
konsultingowe, posrednikdw w obrocie nieruchomosciami.

4) oznaczania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali;

Komentarz: ustugi te sg wykonywane w szczegdlnosci przez geodetdw, architektdw,
inzynierdw budownictwa. Wiasciwie rzeczoznawcy majatkowi nie majg co do ich
wykonywania narzedzi.

5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
Komentarz: ustugi analitykdw i inspektoréw bankowych, firmy konsultingowe, posrednicy w
obrocie nieruchomos$ciami, doradcy majatkowi i inwestycyjni.

6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
Komentarz: ustugi powszechnie wykonywane przez posrednikdw, firmy konsultingowe,
doradcze, doradcdw rynku nieruchomosci, doradcéw majatkowych i inwestycyjnych.

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomosci jako srodkow trwatych jednostek w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci.

Komentarz: ustugi wykonywane przez biura rachunkowe, biura podatkowe, firmy
konsultingowe, ksiegowych, firmy audytorskie, doradcéw podatkowych.



Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze przepis art. 174 ust 3a daje tylko
mozliwos¢ wykonywania wyzej wymienionych ustug przez rzeczoznawce majatkowego
(czesto na wyrost, ponad mozliwosci specjalizacji rzeczoznawcy majgtkowego), nie na
zasadzie wytacznosci a jedynie dopuszczenia do rynku tych ustug, ktéry to rynek ma
charakter wolny. Sankcja w postaci grzywny 50 000zt gdy te ustugi bedg wykonywac inne
zawody niz rzeczoznawca majatkowy ktdci sie z istotg tego przepisu.

Wpisanie w proponowany w projekcie art. 198b. odniesienia do art. 174 ust. 3a
spowodowatoby zmonopolizowanie tego rynku przez rzeczoznawcdw majatkowych co bytoby
absurdalne. Mielibysmy do czynienia z totalng regulacja na korzys¢ jednego tylko zawodu i
totalng blokada rynku dla wielu podmiotdw(ksiegowi, audytorzy, urbanisci, geodeci, doradcy
inwestycyjni, doradcy podatkowi i wielu innych), ktére zapewne nie maja nawet pojecia co
sie w tej materii i w tym momencie dzieje z ich ustugami, albowiem nie byty o tych zmianach
informowane.

Postulujemy przywrécenie art. 180. ust. 4 wylacznosci posredniczenia w
brzmieniu z 2013 roku: ,Umowa posrednictwa w obrocie nieruchomosciami moze by¢
zawarta z zastrzezeniem wyfacznosci na rzecz posrednika w obrocie nieruchomosciami
prowadzacego dziatalnosé, o ktorej mowa w art. 179a. Przepis art. 550 Kodeksu cywilnego
stosuje sie odpowiednio.”

Uzasadnienie. Wnosimy o dodanie w artykule 180 ustepu 4 dotyczacego instytucji
fakultatywnej wytacznosci w posredniczenia w brzmieniu z roku 2013 dostosowanym do
proponowanych w projekcie zapiséw nowelizacji dla ochrony. Nalezy przywrdci¢ poprzedni
zapis dostosowujac go do obecnej nowelizacji, jest to niezbedny krok tak aby klienci,
konsumenci mieli do czynienia z jednolitym rozumieniem powszechnie stosowanej na rynku
nieruchomosci wytacznosci w zakresie posredniczenia, tak aby nie dochodzito do wypaczania
tej instytucji, niezgodnie z jej istota. Dotyczy to zwtaszcza kontynuacji wypracowanego na
tym tle orzecznictwa w tym takze dotyczacego klauzul abuzywnych.
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